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MODI FI CA TEXTOS LEGALES QUE | NDI CA PARA AGQ LI ZAR LA OBTENCI ON DE PERM SOS DE
URBANI ZACI ON Y EDI FI CACI ON

Teni endo presente que el H Congreso Nacional ha dado su aprobaci 6n a
si guiente proyecto de |l ey que tuvo su origen en una noci 6n del exdi putado Juan
Fuenzal i da Cobo; de la diputada Emilia Nuyado Ancapi chun; del diputado Héctor Ul oa
Agui l era; de | as exdi putadas Marci a Raphael Mra y Danisa Astudillo Peiretti, y de
| os exdi put ados Fel i pe Donoso Castro, Tomas Hirsch Gol dschmidt y Jorge Saffirio
Espi noza,

Proyecto de |ey:

"Articulo 1.- Introducense |as siguientes nodificaciones en el decreto con
fuerza de ley N° 458, de 1975, del Mnisterio de Vivienda y Urbani sno, que aprueba
| a Ley CGeneral de Urbanisno y Construcciones:

1. Sustitiyese en el articulo 12 la expresioén "inciso tercero del articulo
118" por "inciso cuarto del articulo 118"
2. En el articulo 18:

a) Intercéalase el siguiente inciso quinto, nuevo:

"El profesional o técnico que realice proyectos de especialidades debera
cunplir con todas |as nornas aplicables a dichos proyectos y serda responsabl e por
|l os errores en que haya incurrido en el ejercicio de sus funciones cuando de ellos se
han derivado dafios o perjuicios."

b) En el inciso séptino, que pasa a ser inciso octavo, introdlcese, a
continuaci 6n de |la expresi 6n "ingeniero constructor o constructor civil,", lo
siguiente: "o con el técnico que actle por ellas en la realizaci 6n de proyectos de
especi al i dades, segun corresponda, "

3. En el inciso final del articulo 116:

a) Reenpl azase la frase "durante el plazo de sesenta dias contado desde |a
fecha de su aprobaci 6n u otorgam ento, una ném na con | os anteproyectos,
subdi vi siones y pernmisos a que se refiere este articulo", por la siguiente: "la
resol uci 6n a que se refiere el inciso prinero del articulo 116 bis Q".

b) Suprinese la frase "informar al concejo y a las juntas de vecinos de |la
uni dad veci nal correspondi ente y".

c) Reenpl azase la frase "dichas aprobaci ones o perm sos" por |la siguiente:
"di chos permi sos o autorizaciones, con observancia de | o dispuesto en la ley N
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19. 628, sobre proteccién de la vida privada, o la normativa que |a reenpl ace"
4. En el articulo 116 bis C

a) Suprinmese el inciso tercero
b) En el inciso cuarto, que pasa a ser inciso tercero

i . Reenpl azase | a expresion "establecerd |Ia" por "establecera otra"

ii. Intercalase, entre | as expresiones "se podra informar" y "al publico", lo
siguiente: "la resolucio6n que se indica en el inciso prinero del presente
articul o".

iii. Reenpl dzase la frase "de | a aprobaci 6n de ant eproyectos, autorizaci ones
para subdividir, perm sos de edificaci 6n, de urbani zaci 6n o de canbi o de destino de
un edificio existente. Entre dichas nedidas,", por lo siguiente: ". Sin perjuicio de
lo anterior,".

iv. Suprinmese la frase "y la publicacién a través de al gun nedi o de
circulaci 6n local, cono radio o periddico”

5. Reenpl azase en el literal a) del inciso segundo del articulo 116 bis D) la
expresi on "inciso tercero" por "inciso cuarto”
6. En el articulo 118:

a) En el inciso primero:

i . Reenpl dzase | a expresion "treinta dias" por "veinticinco dias habiles"

ii. Reenplazase la oracion final "El plazo antes indicado sera de sesenta
dias en proyectos cuya carga de ocupaci 6n sea igual o superior a 1.000 personas."
por la siguiente: "Dicho plazo sera de quince dias habiles si a la solicitud se
aconpafia i nforne favorable de un revisor independiente, con inscripcién vigente en
el registro a que se refiere el inciso prinero del articulo 116 bis."

b) Reenpl azase el inciso segundo por el siguiente:
"Excepci onal nente, |os plazos indicados en el inciso anterior seran de:

a) Cincuenta dias habiles en proyectos de edificaci6n cuya carga de
ocupaci 6n sea igual o superior a 1.000 personas, o de treinta dias habiles si a
di cha solicitud se aconpafa i nfornme favorable de un revisor independiente.

b) Quince dias habiles en el caso de solicitudes de perm sos de edificacio6n
de obras nmenores o de autorizaci ones de fusioén."

c) Incorpérase el siguiente inciso tercero, nuevo, pasando el actual inciso
tercero a ser inciso cuarto

"El Director de Qobras Municipal es debera realizar un exanen de admi sibilidad
formal destinado a verificar que se aconpafian | os antecedentes exi gi dos para cada
tipo de solicitud y que aquéll os corresponden al proyecto respectivo. Si la
solicitud no cunpl e con dichas exigencias declarara su inadnisibilidad nmediante
resol uci 6n, con indicaci6n de |la causal que funda el rechazo del ingreso. Lo
di spuesto en los articulos 12 y 118 bis sera aplicable al caso de | as resol uci ones
gue declaren inadm sible una solicitud. La solicitud se entendera acogida a tramte
si el Director de Goras Municipales no emite aquella resoluci én dentro de | os
prinmeros cinco dias habiles, contados desde |a fecha de su presentaci én."

d) Reenpl azase en el inciso tercero, que pasa a ser inciso cuarto, la frase
"Transcurrido el plazo respectivo" por "Transcurridos |os plazos establ ecidos en | os
i ncisos prinmero y segundo”

7. En el articulo 118 bis:
a) Sustituyese el literal a) por el siguiente:
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"a) Los reclanps deberéan ser interpuestos por un particular interesado o por el
propietario del predio respecto del cual se solicitd el permi so o autorizaci6n
dentro del plazo de treinta dias, contado desde |a fecha de publicacién o
notificacién de la resolucidén o de la presentaci 6n a que se refiere el inciso
cuarto del articulo 118, segun corresponda.”

b) Reenpl 4zase el literal f) por el siguiente:

"f) La secretaria regional ministerial debera resolver fundadanente el o |os
recl anos en el plazo de cuarenta dias habiles, contado desde el vencimento de |os
pl azos previstos en las letras d) y e).

La secretaria regional mnisterial s6lo se pronunciara respecto de |as
petici ones concretas que consten en el o los escritos de reclamacion, y de la o |as
normas | egal es, reglanentarias o del instrunento de planificacion territorial que se
estiman infringidas por el o los particulares interesados.

En caso de acoger |a reclanmacion, |a secretaria regional mnisterial podréa
dejar sin efecto, total o parcialnente, |la resolucién reclanada y ordenar su
reenpl azo, enm enda o | a adopci 6n de | as nedi das que correspondan para restabl ecer
el cunplimento de las normas infringidas. Si es procedente, ordenara a |la
Di recci 6n de Cbras Mini ci pal es conceder el perm so, previo pago de | os derechos
muni ci pal es, reducidos en el 50% vy correspondera el pago previo del misno nonto a
| a secretaria regional nministerial, a beneficio fiscal

En el caso de reclamaci ones contra | os rechazos sefial ados en el inciso cuarto
del articulo 118, si la secretaria regional mnisterial verifica que el proyecto
respectivo cunple con |l o dispuesto en el inciso sexto del articulo 116, ordenaréa a
la Direcci 6n de Obras Minici pal es concederlo sin mas trante, previo pago de |os
der echos nuni ci pal es, reducidos en el 50% y correspondera el pago previo del msno
nmonto a |la secretaria regional ninisterial, a beneficio fiscal. En caso contrari o,
rechazara el reclano, con indicacioén de la o las normas que incunplen el proyecto
respecti vo.

La resol uci 6n que resuelva |l a recl anaci 6n deberda ser remtida al particular
i nteresado, al propietario del innmueble, a la Direccion de Cbras Minicipales, a
al calde y al concejo nunicipal respectivo."

c) Elininase en el literal g) la siguiente frase: ", y estara facultada para
dictar la o las resoluciones de reenplazo o enmienda, en |los térm nos que sefial a el
articulo 11".

d) Anadense | os siguientes incisos segundo, tercero y cuarto:

"Las resoluciones enmtidas por |as Secretarias Regionales Mnisteriales de
Vivienda y Urbani sno, de confornidad con | o dispuesto en el articulo 11, soélo
podr an ser inpugnadas nedi ante el recurso de reposicio6n contenplado en el Parrafo
2° del Capitulo IV de la ley N0 19.880, que establ ece bases de | os procedi m entos
admi ni strativos que rigen |os actos de | os 6rganos de |a Adnministraci 6n del Estado.

El recurso de reposici6n debera ser interpuesto por cual quier particul ar
i nteresado o por el propietario del predio respecto del cual se solicitd el pernmso
0 autorizaci 6n, dentro del plazo de treinta dias, contado desde |a fecha de
publicaci 6n de |l a resoluci 6n, efectuada de conformi dad con el inciso prinmero de
articulo 116 bis C, o desde la notificacioén de |la resolucion respectiva, segun
cor responda.

La resol uci 6n que rechace total o parcialnmente |a reposicion sélo podréa ser
i mpugnada ante |a Corte de Apel aci ones respectiva, de confornidad con | o di spuesto en
el articulo 118 ter.".

8. En el articulo 118 ter:
a) Reenpl 4zase el inciso segundo por el siguiente:

"El plazo sefial ado en el inciso anterior se contard desde |la notificacion a
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particular interesado de | a resoluci 6n que resuelve |la reclanmaci 6n o desde el
venci m ento del plazo establecido en la letra f) del articulo anterior, sin que se
haya resuelto expresanente |a recl amaci 6n, hecho que se debera certificar, a
solicitud de parte, automati canente de fornma digital o por el mnistro de fe de la
secretaria regional mnisterial respectiva, sin mas tréante."

b) Sustituyese el inciso tercero por el siguiente:

"El escrito deberda indicar, con precision, al nenos, |la calidad de interesado
gque notiva su presentaci 6n; el acto u onisién que se reclam; |a nornma | egal
reglanentaria o del instrunmento de planificacidn territorial que se estim
infringida; la forma en que se ha producido |la infracci 6n; cuando sea procedente,
| as razones por las cuales el acto u omsién le perjudican, y |las peticiones
concretas que se formnulan.".

c) Reenpl 4zase el inciso octavo por el siguiente:

"En caso de dar lugar al reclanp, la sentencia de la Corte dejara sin efecto,
total o parcialnmente, el acto inpugnado; ordenaré |l a dictaci én de |a resol uci6n
gue corresponda para subsanar |a omisién o reenplazar |a resoluci é6n anul ada;
decidira sobre | a declaraci 6n del derecho a | os perjuicios causados por el acto u
om si6n de la Direcci6n de Cbras Mini ci pal es respectiva, cuando se haya soli citado,
y dispondrd el envio de |os antecedentes al Mnisterio Publico cuando estine que
la infracci 6n puede ser constitutiva de delito."

d) Incorpérase el siguiente inciso noveno, nuevo, pasando el actual noveno a
ser inciso décino:

"Cuando se haya dado lugar al reclanop, el particular interesado podra
presentarse ante los tribunales ordinarios de justicia para denandar, conforme con
las reglas del juicio sumario, |a indemizaci 6n de |os perjuicios que proceda y ante
el Mnisterio Publico, la investigaci én crimnal que corresponda. En anbos casos,
no podrda discutirse la ilegalidad ya decl arada. "

9. Elimnase el inciso octavo del articulo 119 bis.
10. En el articul o 144:

a) Incorpérase el siguiente inciso cuarto, nuevo, readecuandose el orden
correlativo de los incisos siguientes:

"A las recepciones definitivas parciales o totales les resultara aplicable |Io
di spuesto en el articulo 118."

b) Reenpl azase en el inciso cuarto, que pasa a ser inciso quinto, la frase "el
pl azo de treinta dias" por "los plazos indicados en |l os incisos prinero y segundo

del articulo 118".
11. En el articulo 172:
a) Reenpl azase el inciso sexto por el siguiente:

"Al solicitar un perniso de urbanizacién o edificacion o |las autorizaci ones
correspondi entes, debera aconpafiarse el conprobante de ingreso del inforne de
mtigacion o el certificado emtido por el sistema que acredite que el proyecto no
requi ere de dicho inforne. Cuando éste deba el aborarse, la resolucion que lo
apruebe serd requisito para el otorgam ento del correspondiente perniso o
autorizacion y tendra una vigencia de tres afios desde | a fecha de su
notificaci 6n, y debera ser revisada si el proyecto experinenta nodificaciones, para
verificar la suficiencia de |las nedidas. Una vez obtenido el perm so respectivo, la
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resol uci 6n extendera su vigencia hasta conpletar, conmb naxi np, un total de diez
afios para efectos de solicitar la recepci 6n definitiva de |as obras.”

b) Agréganse | os siguientes incisos séptinb y octavo:

"Sin perjuicio de lo anterior, si se trata de proyectos que exijan la
el aboraci 6n de un infornme de mtigaci 6n de categoria basico o internmedio, o de
aquel l os que | os reenplacen, |a resoluci6n que apruebe dicho inforne sera requisito
para | a recepci 6n de | as obras aprobadas en el correspondi ente perniso o
aut ori zaci 6n. En estos casos, |a resoluci 6n que apruebe el inforne de nitigacio6n
tendréd una vigencia de diez afios desde |la fecha de su notificaci 6n, y debera ser
revi sada si el proyecto experimenta nodificaci ones, para verificar la suficiencia de
| as nedi das.

Si vencidos | os plazos sefal ados en | os incisos precedentes no se pide la
recepci 6n, o si habiendo sido solicitada es rechazada, el titular del proyecto
debera presentar un nuevo inforne de mitigacién y cunplir |as nedi das que se
di spongan al aprobarlo para obtener |a recepcién definitiva. Lo anterior no
afectara las etapas con mtigaciones parciales ya ejecutadas y recepci onadas, cuando
| a resoluci 6n aprobatoria del informe |as haya consi derado."”

Articulo 2.- Reenpl azase el articulo 15 de la ley N 21.473, sobre
publ i ci dad visi bl e desde cami nos, vias o espaci os publicos, por el siguiente:

"Articulo 15.- Reclanmaci 6n ante |a Secretaria Regional Mnisterial de
Vivienda y Urbani smo. La Direcci 6n de Qoras Minici pal es debera pronunci arse por
escrito sobre la solicitud de perniso dentro del plazo de treinta dias, contado
desde su presentaci 6n. Si el perm so es denegado, expresamente o conforme con |lo
di spuesto en el inciso cuarto del articulo 118 de la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones, el peticionario podra reclamar ante |la Secretaria Regi ona
M nisterial de Vivienda y Urbani snmo correspondi ente, en | os térm nos establ ecidos en
los articulos 118 bis, 118 ter y 118 quater de esa ley."

Articulo 3.- Reenpl azase en el inciso final del articulo 151 del decreto con
fuerza de ley N° 1, de 2006, del Mnisterio del Interior, que fija el texto
ref undi do, coordinado y sistematizado de la ey N° 18.695, orgénica constituciona
de Municipalidades, la expresién "la letra a)" por "las letras a), b), ¢) y g)".

DI SPCSI CI ONES TRANSI TORI AS

Articulo prinero.- La presente ley entrara en vigencia a partir de la fecha de
su publicacién en el Diario Oficial

Articul o segundo.- Las nodificaciones que introduce |la presente ley sb6lo se
aplicaradn a las solicitudes de pernisos o autorizaci ones que se presenten con
posterioridad a su entrada en vigenci a.

Articulo tercero.- Las nodificaciones que introduce la presente ley sélo se
aplicaréan respecto de | as recl amaci ones que se presenten con posterioridad a su
entrada en vigenci a.

Aquel | as recl amaci ones presentadas con anterioridad a |la entrada en vigencia de
|l a presente |ley continuaréan tranitandose conforne a las normas vigentes a la fecha
de su presentaci 6n.".
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Y por cuanto he tenido a bien aprobarlo y sancionarlo; por tanto, promil guese y
Il évese a efecto conp Ley de | a Republica.

Santiago, 15 de junio de 2026.- JOSE ANTONI O KAST RI ST, Presidente de |la
Republica.- Ivan Poduje Capdeville, Mnistro de Vivienda y Urbanisnmo.- daudio
Al varado Andrade, Mnistro del Interior.- Fernando Rabat Celis, Mnistro de Justicia
y Derechos Humanos.- Louis de Grange Concha, Mnistro de Qobras Piblicas.- Louis de
Grange Concha, Mnistro de Transportes y Tel econuni caci ones.

Lo que transcribo para su conocimento.- Natalia Aguilar Bravo, Subsecretaria de

Vi vi enda y Urbani sno.
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